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§ 1. 

Navn, hjemsted og formål 

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Løvenborg. Foreningens hjemsted er Københavns Kom-
mune.  

§ 2. 

Foreningens formål er at eje og administrere foreningens ejendom matr. nr. 5 bi Utterslev, beliggende 
Frederiksborgvej 46-48 og Rentemestervej 24, 2400 København NV. 

§ 3. 

Medlemmer  

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samtidig med opta-
gelsen som medlem overtager, brugsretten til og flytter ind i foreningens ejendom. Medlemmet skal 
betale det til enhver tid fastsatte indskud. 

Stk. 2.  Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en 
juridisk person, som har købt andelen på tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andels-
haver skal betale boligafgift og andre beløb, der opkræves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor 
andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsdelen, har hverken 
stemmeret eller mulighed for at stille forslag på andelsboligforeningens generalforsamling, og skal 
inden 1 år efter auktionsdagen sælge andelen til en person, der opfylder kravene i § 3, stk. 1. Såfremt 
andelen ikke er solgt inden 1 år fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og be-
stemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og på de vilkår, overdragelsen skal ske på, hvorefter 
afregning finder sted som anført i § 15.  

Stk. 3.  Generalforsamlingen fastsætter om ejendomsfunktionærer og erhvervslejere kan optages 
som medlemmer af foreningen og vilkårene herfor.  

Stk. 4.  Hver medlem må kun have brugsret til én bolig, og er forpligtet til at benytte denne, jfr. dog § 
12.  

Stk. 5 . Undtaget fra ovennævnte bestemmelser er personer, der har købt en andel i foreningen med 
henblik på at fremleje denne til deres børn (forældrekøb). 

§ 3 A. 

Kommunikation 

Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og administrator 
foregår per e-mail samt ved filer vedhæftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link til foreningens 
hjemmeside eller andre hjemmesider. Det gælder uanset andet måtte være angivet i andre bestem-
melser i vedtægten. 
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Stk. 2  Ved korrespondance forstås blandt andet; indkaldelser til generalforsamlinger med bilag i 
henhold til vedtægterne (årsregnskaber, budgetter, forslag, m.v.), vand-/varmeregnskaber, opkræv-
ninger, påkrav af enhver art (herunder påkrav om betaling af restancer til foreningen og inkassopå-
krav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden). 

Stk. 3  Uanset ovennævnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, såfremt 
lovgivningen stiller krav herom, såfremt bestyrelsen eller administrator beslutter det, eller såfremt et 
medlem har underskrevet en erklæring om, at al korrespondance til medlemmet skal ske med al-
mindelig post.  

Stk. 4  Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid gældende e-mail-
adresse til medlemmet, og at den pågældende e-mailadresse kan modtage e-mail fra administrator 
og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse, skal medlemmet straks orientere admini-
strator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, når korrespondance er 
afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.  

Stk. 5  Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, bærer medlemmet selv ansvaret for, at kor-
respondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke holdes an-
svarlig herfor. 

Stk. 6  Det nærmere indhold af den i stk. 3 nævnte erklæring samt eventuelle retningslinjer vedrø-
rende digital kommunikation fastsættes af bestyrelsen. 

§ 4. 

Indskud 

For beboere, der ved stiftelsen indtræder som medlemmer, udgør indskuddet et beløb, svarende til 
kr. 250,00 pr. m2. Indskud skal betales kontant, idet dog beboere, der indtræder ved stiftelsen, kan 
modregne depositum, forudbetaling og indestående på indvendig vedligeholdelseskonto.  

Stk. 2 . Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tillægsbeløb, således at indskud 
og tillægsbeløb tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.  

§ 5. 

Et medlem hæfter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrører foreningen, jfr. dog stk. 2.  

Stk. 2.  Har generalforsamlingen besluttet, at der skal optages banklån eller realkreditlån, der er sikret 
ved håndpant i et ejerpantebrev eller pantebrev i foreningens ejendom, hæfter medlemmerne kun 
personligt pro rata for denne pantegæld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom. 

Stk. 3 . Et medlem eller dettes bo hæfter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver er godkendt 
og har overtaget boligen og hermed er indtrådt i forpligtelsen. 

§ 6. 

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen kan 
foretage regulering af andelene, således at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at 
svare til boligernes indbyrdes værdi. 
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§ 7. 

En andel i foreningens formue kan ikke gøres til genstand for arrest eller eksekution, og kan ikke 
pantsættes. Den kan kun overdrages eller på anden måde overføres til andre i overensstemmelse 
med reglerne i §§ 14-20 og § 23. 

Stk. 2 . For andelen udstedes andelsbevis, der lyder på navn. Bortkommer andelsbeviset, kan besty-
relsen udstede et nyt, der skal angive, at det træder i stedet for et bortkommet andelsbevis.  

§ 8. 

Boligaftale 

Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder bestemmelser om bo-
ligens brug. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale sædvanlig lejekon-
trakt med de ændringer, der følger af disse vedtægter og generalforsamlingens beslutninger. 

§ 9. 

Boligafgift 

Boligafgiftens størrelse fastsættes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalforsamlin-
gen. 

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens størrelse for de enkelte boliger fastsættes således, at 
fordeling sker i samme forhold som andelshaverenes andel i tilvækst til foreningens formue, jf. § 6. 

§ 10. 

Vedligeholdelse 

Al vedligeholdelse inde i boligen påhviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af fælles forsy-
ningsledninger indtil ballofix, udskiftning af udvendige døre samt vinduer og radiatorer. Andelshave-
rens vedligeholdelsespligt omfatter også eventuelle nødvendige udskiftninger af bygningsdele og til-
behør til boligen, f.eks. udskiftning af gulve og køkkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt 
omfatter også forringelse, som skyldes slid og ælde. 

Stk. 2.  Generalforsamlingen fastsætter nærmere regler om udførelse af den udvendige vedligehol-
delse, herunder vedligeholdelse af gård- og havearealer. 

Stk. 3.  Forsømmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kræve nødvendig 
vedligeholdelse foretaget inden for en nærmere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at få eller skaffe 
sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedli-
geholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udføres af foreningen 
for andelshaverens regning. 

Stk. 4.  Andelshaveren er forpligtet til at give adgang til lejligheden for håndværkere til udførelse af 
arbejde, der er besluttet af generalforsamling eller bestyrelse. 
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§ 11. 

Forandringer 

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jfr. dog stk. 2.  

Stk. 2.  Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udførelse, forelægges for bestyrelsen 
til godkendelse. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer. 

Stk. 3.  Ved følgende forandringer kan bestyrelsen ikke blankt nægte tilladelse til iværksættelse, men 
alene som vilkår for godkendelsen stille krav om normal, forsvarlig udførelse af arbejdet: Udskiftning 
af køkken, indretning af bad i eksisterende rum, forsænkning af lofter, nedrivning af vægge mellem 
beboelsesrum, opsætning af faste skabe, udvidelse af elinstallationer og tilsvarende, sædvanlige for-
andringer. 

Stk. 4.  Forandringerne skal udføres håndværksmæssigt forsvarligt og i overensstemmelse med kra-
vene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter. 

§ 12. 

Fremleje 

En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlåne sin lejlighed i samme omfang, som en lejer 
kan efter lejeloven.  

Stk. 2.  Fremleje eller udlån af enkelte værelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fastsat af 
denne.  

Stk. 3. Forældrekøb er tilladt, sådan at forstå, at en forælder kan købe og udleje sin andelslejlighed 
på ubestemt tid alene til deres barn/børn. Videreudlejning er i den forbindelse ikke tilladt. Ved foræl-
drekøb er det tilladt at eje mere end 1 andelslejlighed, dog således at man til enhver tid alene har én 
stemme. 

§ 13. 

Husorden 

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsætte regler for husorden, 
husdyrhold m.v., jfr. dog stk. 3.  

Stk. 2.  Bestående rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde før efter dyrets død. 

Stk. 3.  Et medlem har altid ret til at holde førerhund, selvom øvrige medlemmer er afskåret fra hus-
dyrhold.  

§ 14. 

Overdragelse 

Ønsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen i følgende rækkefølge: 
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a) Til den, der indstilles af andelshaveren når overdragelsen sker til personer med hvem an-
delshaveren er beslægtet i lige op- eller nedstigende linie, eller til personer, der i mindst 2 år 
har haft fælles husstand med andelshaveren. 

b) Til den, der indstilles af andelshaveren når overdragelsen sker ved bytning til anden helårs-
bolig.  

c) Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet på en liste hos bestyrelsen. Den først 
indtegnede på listen går forud for andre. Overtages boligen af et andet medlem af foreningen, 
har den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den nu ledige bolig.  

d) Til personer, som indstilles af andelshaveren. Dog skal salg af lejlighed først sættes op som 
opslag i opgangene i en uge, således at et medlem af A/B Løvenborg har førsteret, før den 
kan tilbydes til en anden uden for andelsboligforeningen. 

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nægtes godkendelse, skal skriftlig begrun-
delse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der indstilles. 

Stk. 3.  Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen på begæring af den fraflyttende andelshaver pligt til 
at anvise en ny andelshaver inden 8 uger fra begæringen. I modsat fald er andelshaveren selv beret-
tiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2. 

§ 15. 

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 måneder efter at være fraflyttet sin bolig efter § 14, stk.  
1, litra e indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, 
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkår, overtagelsen skal ske 
på, hvorefter afregning finder sted som anført i § 23. 

§ 16. 

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvis til et 
husstandsmedlem, der i mindst 2 år har haft fælles husstand med andelshaveren. Den pågældende 
skal godkendes af bestyrelsen, jfr. § 14 stk. 2.  

§ 17. 

Dødsfald 

Dør andelshaveren har ægtefællen der bebor lejligheden ret til at fortsætte medlemskab og  
brugsretten til boligen.  

Stk. 2. Ønsker ægtefællen ikke at fortsætte medlemskab og beboelse, har denne ret til efter reglerne 
i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.  

Stk. 3.  Efterlades der ikke ægtefælle, skal overdragelsen ske efter følgende rækkefølge:  

a) Personer, som beboede boligen ved dødsfaldet og som i mindst 2 år havde haft fælles hus-
stand med andelshaveren.  
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b) Personer, som af den afdøde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse til 
bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens død. 

c) Personer med hvem andelshaveren er beslægtet i lige op- eller nedstigende linie. 

Stk. 4.  Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse. 

Stk. 5.  Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den måned, der ind-
træder næst efter 3-måneders-dagen for dødsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtrådt forinden finder 
§ 15 tilsvarende anvendelse.  

§ 18 

Samlivsophævelse 

Ved ophævelse af samliv mellem ægtefæller er den af parterne, der efter deres egen eller myndig-
hedernes bestemmelse har retten til boligen, berettiget til at fortsætte eller indtræde i med- lemskab 
og brugsretten til boligen. 

Stk. 2.  Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophævelse af samlivsforhold i øvrigt, såfremt 
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft fælles husstand med andels-
haveren i mindst 2 år før samlivsophævelsen.  

§ 19. 

Opsigelse 

Andelshaveren kan opsige boligaftalen med 3 måneders varsel til den 1. i en måned. Andelshaveren 
hæfter dog for de forpligtelser, der følger af denne vedtægt, jfr. § 5, stk. 3, boligaftale og medlemska-
bet af foreningen, indtil lejligheden er overdraget og en ny andelshaver er indtrådt efter reglerne i §§ 
14-23. 

§ 20. 

Købesum  

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler 
efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og højst et beløb opgjort efter nedenstå-
ende retningslinier: 

a) Værdien af andelen i foreningens formue, ansat til den pris, der er fastsat på den seneste 
årlige generalforsamling. Andelenes pris fastsættes under iagttagelse af reglerne i lov om 
andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber. Generalforsamlingens prisfastsættelses 
er bindende, selvom der lovligt kunne have været fastsat en højere pris.  

b) Værdien af forbedringer i boligen ansat til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel værdi-
forringelse på grund alder og slitage. 

c) Værdien af inventar, der er særligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsat under hensynta-
gen til anskaffelsespris, alder og slitage.  

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 6

9c
b1

18
3N

ux
Z

11
62

23
69



 

 

 

 

 

 

8 (16) 

d) Såfremt boligens vedligeholdelsesstand er usædvanlig god eller mangelfuld beregnes pristil-
læg respektive prisnedslag under hensyn hertil.  

Stk. 2.  Fastsættelsen af prisen for forbedringer, inventar, løsøre, fejl og mangler sker på grundlag af 
en opgørelse udarbejdet efter syn og skøn foretaget af en uvildig sagkyndig skønsmand udpeget af 
bestyrelsen. Denne vurdering skal ske ved hver overdragelse. Skønsmanden skal ved besigtigelse 
af lejligheden indkalde både den fraflyttende andelshaver og en repræsentant for bestyrelsen og ud-
arbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skønsmandens vur-
dering er bindende for alla parter. Der skal tillige udarbejdes el-tjek og vvs-tjek, som skal foretages af 
en autoriseret håndværker. Omkostningerne til vurderingsrapport fordeles ligeligt mellem den fraflyt-
tende og den indflyttende andelshaver. Udgiften til el-tjek og vvs-tjek afholdes af den fraflyttende 
andelshaver. 

Stk. 3.  Bestyrelsen skal ikke godkende prisen udover andelsværdi ved overdragelse af erhvervsan-
dele, hvortil der ikke er knyttet brugsretten til en bolig. Overdragelse foretages i øvrigt jfr. § 23 stk. 4. 

§ 21. 

Finansiering af købesum 

Køber kan forlange, at foreningen enten yder lån eller garanterer for et lån i et pengeinstitut efter 
reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber.  

§ 22. 

Har andelshaveren i forbindelse med finansieringen af købet af andelen optaget et lån i et pengein-
stitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse af salg af andelen, hvis pengeinstitut-
tet udtrykkelig har anmodet herom.  

§ 23. 

Fremgangsmåde 

Inden aftalens indgåelse skal sælgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtægter 
til køberen samt andelsboligforeningens seneste årsregnskab og budget, en specifikation af købesum 
med prisen for andelen, udførte forbedringer og inventar samt oplysning om fortrydelsesret. Sælgeren 
skal endvidere inden aftalens indgåelse skriftligt gøre køberen bekendt med indholdet af bestemmel-
serne, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber om prisfastsættelse, om adgangen 
til at hæve aftalen eller kræve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf.  

Stk. 2.  Mellem køber og sælger oprettes en skriftlig aftale. Bestyrelsen kan forlange, at aftalen opret-
tes på en standardblanket. Salgsaftalen forsynes med bestyrelsens påtegning om godkendelse efter 
stk. 3.  

Stk. 3.  Alle vilkår for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.  

Stk. 4.  Købesummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbe-
taler resten til den fraflyttende andelshaver. Andelsboligforeningen er berettiget til at tilbageholde et 
beløb til sikring af, at lejligheden afleveres i forsvarlig stand, samt et depositum til sikring af fraflyt-
tende andelshaveres opfyldelse af forpligtelse i forbindelse med varmeregnskab m.v. Ved afregning 
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er foreningen berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af et eventuelt lån, for hvilket andelsbo-
ligforeningen har stillet garanti eller har kautioneret. Udbetaling af restbeløbet skal ske tidligst 2 og 
senest 4 uger efter overtagelsen.  

Stk. 5.  Såfremt køberen ønsker dette, skal bestyrelsen med køberen, senest 14 dage efter overta-
gelsen af boligen, gennemgå boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligehol-
delsesstand eller ved forbedringer, inventar og løsøre, der er overtaget i forbindelse med boligen. 

Stk. 6.  Forlanger køberen prisnedslag for sådanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skønnes 
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beløb ved afregningen til sælgeren.  

§ 24. 

Eksklusion 

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophør i følgende tilfælde. 

a) Når et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige beløb 
senest 3 dage efter, at skriftligt påkrav herom er kommet frem til medlemmet. 

b) Når et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlægges sammen 
med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt 
påkrav herom er kommet frem til medlemmet. 

c) Når et medlem groft forsømmer sin vedligeholdelsespligt. 

d) Når et medlem optræder til gene for ejendommen eller dennes beboere, eller optræder til 
alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer.  

e) Når et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en større pris end 
godkendt af bestyrelsen.  

f) Når et medlem misligholder et af foreningen ydet lån, eller et lån, som foreningen har garan-
teret for. 

g) Når et medlem i øvrigt gør sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestem-
melser berettiger ejeren til at hæve lejemålet. 

Stk. 2.  Bestyrelsens beslutning efter § 24 c, d og g, kan inden en måned fra meddelelsen indbringes 
for en generalforsamling, jfr. § 25, stk. 2.  

Stk. 3.  Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.  

§ 25. 

Generalforsamling 

Foreningens øverste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinære generalforsamling afholdes 
hvert år inden 4 måneder efter regnskabsårets udløb med følgende dagsorden:  

1) Valg af dirigent.  
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2) Valg af referent.  

3) Bestyrelsens beretning.  

4) Godkendelse af årsregnskab og andelsværdi. 

5) Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.  

6) Indkomne forslag. 

7) Godkendelse af budget og eventuel ændring i boligafgift.  

8) Valg til bestyrelsen.  

9) Eventuelt.  

Stk. 2.  Ekstraordinær generalforsamling afholdes, når en generalforsamling, et flertal af bestyrelsens 
medlemmer, 1/4 af foreningens medlemmer eller administrator forlanger det med angivelse af dags-
orden. 

§ 26. 

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
nær generalforsamling om nødvendigt kan nedsættes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde dagsor-
den for generalforsamlingen.  

Stk. 2.  Forslag, herunder valg af administrator og revisor, som ønskes behandlet på generalforsam-
lingen, skal være formanden i hænde senest 8 dage før generalforsamlingen. Et forslag kan kun 
behandles på en generalforsamling, hvis det enten er nævnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved 
opslag eller på lignende måde senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det 
kommer til behandling.  

Stk. 3 . Adgang til at deltage i og tage ordet på generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver 
andelshaver og dennes ægtefælle eller dennes myndige husstandsmedlemmer og administrator. De 
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rådgiver, der har ret til at tage 
ordet på generalforsamlingen. Revisor, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes 
adgang til at deltage i og tage ordet på generalforsamlingen.  

Stk. 4.  Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin ægtefælle, et myn-
digt husstandsmedlem, til en anden andelshaver eller til bestyrelsen. En andelshaver kan dog kun 
afgive en stemme i henhold til fuldmagt. 

§ 27. 

Generalforsamlingen træffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spørgsmål anført i stk.  
2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer være til stede. 

Stk. 2.  Vedtagelse af forslag om:  

a) Nyt indskud.  

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 6

9c
b1

18
3N

ux
Z

11
62

23
69



 

 

 

 

 

 

11 (16) 

b) Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften, jfr. § 9 eller formuefordelingen, jfr. § 6.  

c) Iværksættelse af arbejder, hvis finansiering kræver en forhøjelse af boligafgiften med mere 
end 40 %. 

d) Salg af foreningens ejendom, eller del heraf.  

e) Vedtægtsændringer.  

f) Foreningens opløsning,  

 
kræver at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der mindre end 
2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmødte for forslaget, kan der indkaldes til 
ekstraordinær generalforsamling. På denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, 
uanset antal tilstedeværende stemmeberettigede medlemmer. 

§ 28. 

Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og foreningens formand. Referat eller lig-
nende information om de på generalforsamlingen trufne beslutninger bekendtgøres overfor andels-
haverne senest en måned efter generalforsamlingens afholdelse. 

§ 29. 

Bestyrelsen  

Generalforsamlingen vælger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udføre 
generalforsamlingens beslutninger.  

§ 30. 

Bestyrelsen består af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens for-
mand vælges af generalforsamlingen, men i øvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv. Generalforsam-
lingen vælger desuden en eller  en 1. suppleant og evt. en 2. suppleant.  

Stk. 2.  Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan vælges andelshavere og disses myndige 
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vælges en person fra hver 
husstand. 

Stk. 3.  Bestyrelsesmedlemmer vælges for 2 år ad gangen. Bestyrelsessuppleanter vælges for 1 år 
ad gangen. Genvalg kan finde sted.  

Stk. 4.  Hvis et bestyrelsesmedlem fratræder i valgperioden, indtræder suppleanten i bestyrelsen for 
tiden indtil næste ordinære generalforsamling. Såfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratræ-
den bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlem-
mer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratrådt medlem sker kun for en resterende del 
af den fratrådtes valgperiode.  
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§ 31. 

Møder 

Et bestyrelsesmedlem må ikke deltage i behandlingen af en sag, såfremt han eller en person, som 
han er beslægtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have særinteresser i sa-
gens afgørelse. 

Stk. 2 . Der tages referat af bestyrelsesmøderne. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlem-
mer, der har deltaget i mødet.  

Stk. 3.  I øvrigt fastsætter bestyrelsen selv sin forretningsorden.  

§ 32. 

Bestyrelsesmøde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af næstformanden, så ofte der er 
anledning hertil, samt når et medlem af bestyrelsen eller administrator begærer det.  

Stk. 2 . Bestyrelsen er beslutningsdygtig, når over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden 
eller næstformanden, er til stede. 

 Stk. 3.  Beslutning træffes af de mødende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. I til-
fælde af stemmelighed er formandens stemme afgørende. 

§ 33. 

Tegningsregel  

Foreningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem i forening.  

§ 34. 

Administration 

Generalforsamlingen vælger en administrator til at forestå ejendommens almindelige økonomiske og 
driftsmæssige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsætte administrator. Bestyrelsen 
træffer nærmere aftale med administrator om hans opgaver og beføjelser.  

§ 35. 

Regnskab og revision 

Foreningens årsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskri-
ves af formanden og et bestyrelsesmedlem samt administrator.  

Stk. 2.  Regnskabsåret er 1/1 til 31/12. Første regnskabsår løber dog fra 15/11 2000 til 31/12 2001. 

Stk. 3.  I forbindelse med fremlæggelsen af årsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til generalforsam-
lingens godkendelse vedrørende fastsættelse af andelens værdi for perioden indtil næste årlige ge-
neralforsamling, jfr. § 20. Forslaget anføres som note til regnskabet.  
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§ 36. 

Generalforsamlingen vælger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere årsregnska-
bet. Revisor skal føre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsætte revisor.  

Stk. 2.  Det reviderede, underskrevne årsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsen-
des til andelshaveren senest 8 dage for den ordinære generalforsamling.  

§ 37. 

Opløsning 

Opløsning ved likvidation forestås ved to likvidatorer, der vælges af generalforsamlingen. 

Stk. 2.  Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gælden deles den resterende formue 
mellem de til den tid værende medlemmer i forhold til deres andels størrelse.  

§ 38. 

Midlertidige bestemmelser 

En lejer, der havde brugsret til en bolig i ejendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke indmeldte 
sig på dette tidspunkt kan senere optages som medlem efter bestyrelsens beslutning. Bestyrelsens 
afgørelse kan af den berørte lejer og enhver andelshaver indbringes for førstkommende generalfor-
samling.  

Stk. 2.  Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 søge den overdraget 
til en person, der optages som medlem i foreningen i overensstemmelse med § 3, med mindre lejlig-
heden skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionær. 

 
Stk. 3.  Indtil generalforsamlingen vedtager andet anvendes som boligaftale sædvanlig lejekontrakt 
med ændringer, der følger af disse vedtægter og generalforsamlingens beslutninger.  

Stk. 4.  På den stiftende generalforsamling vælges halvdelen af bestyrelsens medlemmer for et år. 

Således vedtaget på foreningens stiftende generalforsamling den 31. oktober 2000, ekstraordinær 
generalforsamling den 1. december 2009, ordinær generalforsamling den 4. april 2011 og ordinær 
generalforsamling den 20. marts 2012, ordinær generalforsamling d. 28. april 2014, ordinær general-
forsamling 27. april 2017 og ordinær generalforsamling 17. maj 2018. 

 

 

Nærværende vedtægter er underskrevet digitalt af bestyrelsen. Som dokumentation for digital sig-
nering henvises til særskilt dokument vedhæftet nærværende vedtægter. 
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Stikord 

Administration § 25 stk. 2, § 26 stk. 2 og 3, § 34  

Afregning § 23 stk. 4  

Andelsbevis § 7 

Andelsværdi § 20, § 25, § 35 stk. 2  

Bestyrelsen § 29, § 30  

Bestyrelsesmøde § 32  

Boligafgift § 9, § 25, § 27 b og c  

Budget § 25, § 36 stk. 2  

Bytte § 14 b 

Dødsfald § 17 

Ejendomsfunktionærer § 3, stk. 2 

Eksklusion § 24  

Erhvervsandel § 20 stk. 5 

Forbedringer - værdi af § 20 stk. 1 b 

Formue -  beregning § 20  

Formue -  fordeling § 6  

Formål § 2  

Forslag § 25, § 26 stk. 2 

Forsømmelse § 10 stk. 3, § 24 C  

Fraflytning § 14  

Gene § 24 d  

Generalforsamling -  adgang til § 26 stk. 3  

Generalforsamling  -  afstemning § 26 stk. 4, § 27  

Generalforsamling -  dagsorden § 25  
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Generalforsamling -  ekstraordinær § 25, stk. 2  

Generalforsamling -  indkaldelse § 26 

Generalforsamling -  ordinær § 25 

Godkendelse af andelshaver § 3, § 14 stk. 2, § 16, § 23 stk. 2 

Godkendelse af forandringer § 11 stk. 4  

Godkendelse af vilkår § 23 stk. 3  

Habilitet § 31  

Husdyr § 13  

Husorden § 13  

Hæftelse § 5 

Indskud § 4, § 6 og § 27 stk. 2  

Kommunikation § 3A 

Købesum -  beregning § 20 

Købesum - betaling § 23 stk. 4 

Købesum — udbetaling § 23 stk. 4  

Løsøre § 20  

Lån indskud § 21, § 22  

Lån i foreningen § 5 

Mangler ved lejlighed § 20 d, § 23 stk. 5 

Medlem § 3 

Misligholdelse afbetaling § 24 a, b, f  

Navn § 1  

Opløsning § 37 

Opsigelse § 19 

Pantsætning § 7   
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Påkrav § 24 

Referat § 28, § 31 stk. 2  

Revisor § 26 stk. 2, § 3, § 36 

Salgsaftale § 23 stk. 2  

Samliv - samlever § 16, § 18  

Specifikation af købesum § 20, § 23 

Suppleanter § 30  

Syn og skøn § 20  

Tegningsregel § 33  

Testamente § 17 

Vedligeholdelse § 10  

Vedtægtsændringer § 27 

Venteliste § 14 

Ægtefælle § 17, § 18 

Årsregnskab § 25, § 35  
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  hashsumC 69cb1183NuxZ11622369/SHA512/8621F6FB0507831672890CC6AA1F8191FDE117874AB77B3E66AB50846DD0CD6026A05C7E92067112D9A947BBE1FA861ADE214392FF20FF5A249AC2BAB5AA34BE
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xNCAwODo0MTo0NiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 iU8vvUChPO6h9WAec6pXgTdQrTF4VCIAU1OwkfNjxRs=


 
G5GEO1a0Y92+bgW1s7YadRlOSukhmSPKbF3MEFTwRhlf3CM+szfMfdSOnv0x23K5hvj3v+w0fJ5q
z72bRaNM5OEwDHXLpnaCVU5AkialCZGL2OtVP9V8irOvSB0T6qfBN7lNU/Id0kBoHpwPHL8C2ouZ
mV8/v8PgQHcPI47Om9DPl6kr0641dhozXJqpaX6hfdk3JXWR2tLFGKzL3mIzfDSfJVnrnVm6knV7
tw5+iFG06wlpJe0V3aPfsB+Jm/PuTt4zJeG12HbF5yHE3NRmrOky5vNS0bi8pu3FuVAEoqcAOcPH
zzI3JZ8kp3Ux6Lo+KS19SG6hC1v+h1ztR6fsFw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NjAuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC82MC4w
  challenge 5534387512334774208
  hashsumB 4116b13ekKTW11622369/SHA512/FF00B86A482860EAA9957FE274F4444EC6F68DE9F55D82455016228400198E6E9D09244CFA55C4019BD23A4786D34DBE906D9E783090ED59AB0F0526A2C63E87
  hashsumC 69cb1183NuxZ11622369/SHA512/8621F6FB0507831672890CC6AA1F8191FDE117874AB77B3E66AB50846DD0CD6026A05C7E92067112D9A947BBE1FA861ADE214392FF20FF5A249AC2BAB5AA34BE
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xMiAxMDo1MzozNiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 ZIuUXWtn9B8rWUQqIAEBp8o2O7jG1CeTvIskWAbBVf4=


 
AFELVnD/1RDrteSBEqcCyyAJsXmfl1KBVOBXOWD4evy0y7uZHUircCSp4RCiUtgfjsPu8qFVbO4v
NN0GYqDiuOrGHvvK74L4D0LjmDLOGkw/sSqBmRioMUzoAKpBr/+HBVVgBaqetEq1TdAqWlyZLoQl
BPI3InjkDQG2JoV0+W2tzZ8zwXEbvdS05x5Rh2+YvecVHMUZa3g48b0Eq8NvQtxxadh8uN4sF+zi
H9YyrW3/y+McxVJIbWF39TzjjFqc1+EnKAeKiKu+tq/EfZ9QuEe0rOmOq+ORl8A2OkFs/6fVeWDd
v5uLZxBvFRX4otIb++5U0m/cxBe9mdgEJ2r1dg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6497841920780480585
  hashsumB 4116b13ekKTW11622369/SHA512/FF00B86A482860EAA9957FE274F4444EC6F68DE9F55D82455016228400198E6E9D09244CFA55C4019BD23A4786D34DBE906D9E783090ED59AB0F0526A2C63E87
  hashsumC 69cb1183NuxZ11622369/SHA512/8621F6FB0507831672890CC6AA1F8191FDE117874AB77B3E66AB50846DD0CD6026A05C7E92067112D9A947BBE1FA861ADE214392FF20FF5A249AC2BAB5AA34BE
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xMSAxNjo0MzoyMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 DJYRbS8EoF+lVRy9WrnctZ2BlidemtwL2v5YDdWVGBM=


 
EPam8jPrIb3nF/k/bFrETHXemUXm2xLv1dWqVcLC72q4NggRd54tXLXymfBvAbA6mDAMkEZEHNPA
78GaH1ER2TSb3uTQYywKvEiuH+d9CtXriWc/yPV6v9suOXLpkU6vvAjKnFY4NqW1KA8HbZFXkyq4
87PcHUDZuhA95sQ5i2Ang4trIPbC2yPO2nly1qRg/CGc3EoHAWSLaeWexa3CJR6xvk4BiMvnT0QY
XBzYvETCFLCw0o/AQ9XukjqZ06c4YJ7bVVn7gwg7y+BkzL99wA5m7P0g6j5xt1Ye/10pFBh8pA18
x8RCZOoiTS3zKe2+v0otbEJOxX27Og8mME1epg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8257705832346226139
  hashsumB 4116b13ekKTW11622369/SHA512/FF00B86A482860EAA9957FE274F4444EC6F68DE9F55D82455016228400198E6E9D09244CFA55C4019BD23A4786D34DBE906D9E783090ED59AB0F0526A2C63E87
  hashsumC 69cb1183NuxZ11622369/SHA512/8621F6FB0507831672890CC6AA1F8191FDE117874AB77B3E66AB50846DD0CD6026A05C7E92067112D9A947BBE1FA861ADE214392FF20FF5A249AC2BAB5AA34BE
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xMSAyMTozNDozNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 qPLozWr7uI721wGNrESvYNp0yfO8ek0GHpZgRu5QsKQ=


 
32EMLyLcA0f1py7Hgy6dnYSnHTZFI8X3jOcY4bRRiUmVtl/Ze6VBVO+YydV+bU3RT/2eypuFUxdl
1KN5ELR64hPAl6+vesf0u+s3EsBGl7spfKsEwzkZ4kcF/LRm+zaUGainingr4rddTgvf/FJWnU3k
GvJpBiw1laRE5UILB964k6uAbytFrWcSC+xVmTlOWEpK0QCtJloCkE9OR8rJfXD/wEfeypb2jrsv
AMKZQltZAB9nnVlpq06S7LOH+/ZJ+roS0xsiDrJIwjRoovexx3COo611SUYhVa+0xwfKi1vP0tFQ
bDz2AtbJ3XKJiAwPoYiRlur842GI0GerMrS45A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 983885154226383952
  hashsumB 4116b13ekKTW11622369/SHA512/FF00B86A482860EAA9957FE274F4444EC6F68DE9F55D82455016228400198E6E9D09244CFA55C4019BD23A4786D34DBE906D9E783090ED59AB0F0526A2C63E87
  hashsumC 69cb1183NuxZ11622369/SHA512/8621F6FB0507831672890CC6AA1F8191FDE117874AB77B3E66AB50846DD0CD6026A05C7E92067112D9A947BBE1FA861ADE214392FF20FF5A249AC2BAB5AA34BE
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xNCAxMzoxNjo0MiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 lSs9Tg3EmyPz+NN1b/saIPu5OZmQvk12Bvi/RhhUxyo=


 
cVvg4RWUX0nC4dmSNBbbCwKwD8RV+VCvLXTW6TYT7LlsOPI9j+hjr/U9xGVtDleNpMAqcnZfeFk8
ZjP+VwcLlpQuY/N+eYQE25j3BKMNU2FD0oWGy4BhMwJ02zM55zEsxLkckQU8Hgze82LpXC3kA72n
S2TfJXQdaQ4ZN7Iwebn8Xy1MOYJ2lVIbPDD2SC84H9f7ZCYqULWDPZaoyMD9/IDLLVkQzcwYI+UD
XpdJjbXxLfd+ZCd76Dj8foej4YTwQ1WdkvQcVoiQUrR/fNzPYSN0A4A/ZmBgIcyrZTA245PJz9s2
MIO6stAZSPmqf/0QTnXi4KlyPXrkPFVcRXEAIw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjcyNjg0NDc3NzI5NTcwNjE3
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAxMSAxMzo1Njo1NyBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC NjljYjExODNOdXhaMTE2MjIzNjkvU0hBNTEyLzg2MjFGNkZCMDUwNzgzMTY3Mjg5MENDNkFBMUY4MTkxRkRFMTE3ODc0QUI3N0IzRTY2QUI1MDg0NkREMENENjAyNkEwNUM3RTkyMDY3MTEyRDlBOTQ3QkJFMUZBODYxQURFMjE0MzkyRkYyMEZGNUEyNDlBQzJCQUI1QUEzNEJF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NDExNmIxM2VrS1RXMTE2MjIzNjkvU0hBNTEyL0ZGMDBCODZBNDgyODYwRUFBOTk1N0ZFMjc0RjQ0NDRFQzZGNjhERTlGNTVEODI0NTUwMTYyMjg0MDAxOThFNkU5RDA5MjQ0Q0ZBNTVDNDAxOUJEMjNBNDc4NkQzNERCRTkwNkQ5RTc4MzA5MEVENTlBQjBGMDUyNkEyQzYzRTg3
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